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CAPITOLUL |

NOTIUNI GENERALE

SECTIUNEA |

NOTIUNEA DE MOD DE DOBANDIRE A PROPRIETATII

DEFINITIILE DATE IN DOCTRINA MODURILOR

DE DOBANDIRE A PROPRIETATIL.

CRITICA ACESTOR DEFINITIL

Codul civil roman cuprinde in cartea a Ill-a, intitulata ,,despre
diferitele moduri de dobandire a proprietatii”, materii foarte variate,
de la succesiuni, pana la obligatiile civile. Codul nu da insa o definitie
a modurilor de dobandire a proprietatii si, din pacate, nici in doctrina
nu au existat multe preocupdri in aceasta privinta, majoritatea autorilor
tratdnd direct numai clasificarea modurilor de dobandire a proprietitii,
precum si, in extenso, unul sau altul dintre aceste moduri.

Putinele abordari consemnate de literatura juridica, remarcabile
prin tendinta de a exprima sintetic conceptul de ,,mod de dobandire a
proprietatii”, nu sunt, insd, in afara oricérei critici.

Astfel, intr-0 definitie apartinand regretatilor profesori Traian
lonascu si Salvator Bradeanu, se afirma ca, ,,prin moduri de dobandire a
proprietdtii se inteleg mijloacele juridice prin care se dobandeste dreptul
de proprietate”™. Cuvintele ,,moduri” si ,,mijloace” sunt insa sinonime?,
exprimarea fiind tautologica si problema definirii riméane nerezolvata,
céci daca ,,modurile de dobandire” inseamna ,,mijloacele de dobandire”,
este firesc sa se puna in continuare intrebarea, ce sunt mijloacele juridice
de dobandire a proprietatii?

! Traian Ionascu, Salvator Bradeanu, Dreptul de proprietate socialista si alte drepturi
reale principale de tip nou in dreptul Republicii Populare Romdne, Editura Stiintifica,
Bucuresti, 1964, p. 174.

2 A se vedea, in acest sens Luiza Seche, Mircea Seche, Dictionarul de sinonime al limbii
romdne, Editura Academiei Republicii Socialiste Romania, Bucuresti, 1982, p. 537.
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Un alt autor, referindu-se la modurile de dobandire a drepturilor
reale, deci, inclusiv a dreptului de proprietate, arata ci acestea sunt
mijloacele juridice care, potrivit legii, servesc la constituirea sau la
obtinerea prin transfer a unor asemenea drepturi ca elemente componente
ale patrimoniului unei persoane fizice sau juridice”. Mult mai completa
si corecta in comparatie cu definitia anterioara, meritorie prin sesizarea
in mod subtil a diferentei dintre modurile originare si cele derivate de
dobandire a drepturilor reale, aceasta definitie este insa criticabild din
doud puncte de vedere: in primul rand, pentru folosirea termenului ,,mijloace
juridice”, un termen mult prea general, si, in al doilea rand, pentru formularea
din final (,,ca elemente componente ale patrimoniului unei persoane fizice
sau juridice”), corecta in sine, dar inutila in definirea modurilor de dobandire
a drepturilor reale sau a dreptului de proprietate.

ELEMENTELE CONSTITUTIVE ALE DEFINITIEL.

in definirea modurilor de dobandire a proprietitii trebuie pornit
de la premisa ca dreptul de proprietate este un drept subiectiv civil si ca
modurile de dobandire a dreptului de proprietate reprezinta o categorie
de izvoare de drepturi subiective civile*, altfel spus, raportul dintre modurile
de dobandire a dreptului de proprietate si izvoarele drepturilor subiective
civile este cel dintre specie si gen. in consecinta, elementele esentiale
care intra in continutul notiunii de ,,izvor al dreptului subiectiv civil”,
urmeaza sa se regaseasca si in notiunea de ,mod de dobandire a proprietatii”.
Aceste elemente sunt urmatoarele:

a) producerea unei imprejurdri, care poate fi un act sau un fapt juridic;

b) de imprejurarea respectiva legea sa conditioneze producerea
unui efect juridic;

3 Mircea Costin in Dictionar de drept civil, Editura Stiintifici si Enciclopedica, Bucuresti,
1980, p. 331 332 si Mircea N. Costin, Marile institutii ale dreptului civil romdn, vol.
2, Editura Dacia, Cluj Napoca, 1982, p. 360.

4 Gheorghe Beleiu in Tratat de drept civil, vol. I, partea generald, Editura Academiei
Republicii Socialiste Roménia, Bucuresti, 1989, p. 166. Intr-o lucrare ulterioard acelasi autor
analizand izvorul raportului juridic civil concret, precizeaza ca actul sau faptul care constituie
izvorul acelui raport este, eo ipso, si izvorul drepturilor si obligatiilor civile care formeaza
continutul raportului respectiv (Gh. Beleiu, Drept civil romdn, Casa de Editurd si Presa
».Sansa”, Bucuresti, 1992, p. 98; in acelasi sens, Ion Dogaru, Elementele dreptului civil, vol.
I, Casa de Editura si Presa ,,Sansa”, Bucuresti, 1993, p. 115, care include modul de dobandire
a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale in clasificarea Izvoarelor raportului juridic
civil concret dupa felul drepturilor subiective civile carora le dau nastere).
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c) efectul juridic produs in acest fel sa constea in nasterea unui
(drept subiectiv civil®, care, in cazul nostru, este dreptul de proprietate.

DEFINITIE:

In raport de precizarile de mai sus, prin moduri de dobandire a
proprietatii se inteleg acele imprejurari — acte sau fapte juridice — de
care legea conditioneaza nasterea dreptului de proprietate.

DEZVOLTAREA DEFINITIEI:

Analiza ideilor ce se desprind din aceasta definitie, ne conduce
la urmatoarele constatari:

Sfera faptelor sociale ce constituie temeiul dreptului de proprietate
cuprinde toate faptele juridice lato sensu, adica, in raport de natura lor,
atat evenimentele juridice, cat si actiunile omenesti savarsite cu sau
fara intentia de a produce efecte juridice. Exemplificam:

a) cu titlu de evenimente juridice, moartea unei persoane care
duce la dobandirea dreptului de proprietate prin succesiunea ab intestat,
curgerea timpului care duce la dobandirea proprietatii prin uzucapiune etc.;

b) cu titlu de acriuni omenesti savdrsite cu intengia de a produce
efecte juridice, respectiv cu titlu de acte juridice: legatul ca act unilateral de
vointa si contractul ca act bilateral de vointa;

c) cutitlu de actiuni omenesti savarsite fara intentia de a produce
efecte juridice (care alaturi de evenimentele juridice alcatuiesc faptele
juridice stricto sensu): ocupatiunea, dobandirea fructelor de catre posesorul
de buna-credinta etc.

In aceeasi ordine de idei, insd in raport de structura faptelor
indice lato sensu, distingem printre modurile de dobandire a proprietatii
atat fapte juridice de structura simpld, In compunerea carora intra un
singur element care da nastere prin el insusi dreptului de proprietate
(de exemplu ocupatiunea), cat si fapte juridice de structura complexa in
compunerea carora intrd o pluralitate de elemente care numai reunite
concomitent sau succesiv duc la dobandirea dreptului de proprietate: de
exemplu, dobandirea dreptului de proprietate asupra unui imobil in sistemul
de publicitate al cartilor funciare se infaptuieste prin actiunea conjugata a
mai multor fapte juridice: actul contractul prin care titularul dreptului de

5 Gh. Beleiu in Tratatul de drept civil, vol. I, partea generald, Editura Academiei R.S.R.,
Bucuresti, 1989, p. 157.



proprietate consimte la transmiterea si intabularea acelui drept in folosul
dobanditorului si incheierea de intabulare prin care se dispune intabularea®.

O alta problema a sferei faptelor sociale ce constituie temei al
dreptului de proprietate, legatd de clasificarea faptelor juridice lato
sensu, mai exact a actiunilor omenesti, in licite si ilicite, este aceea de
a sti daca dreptul de proprietate poate fi dobandit prin acte sau fapte
ilicite, avand 1n vedere ca astfel de acte sau fapte pot constitui izvorul
unor raporturi juridice concrete’. La prima vedere, s-ar parea ca si dreptul
de proprietate se poate dobandi uneori prin fapte ilicite. Astfel, in cazul
prevazut de art. 493 C. civ., proprietarul terenului care a facut constructii,
plantatii si lucrari cu materiale straine, devine prin accesiune proprietarul
materialelor, cu obligatia sa plateasca valoarea lor si, eventual, daune
interese, proprietarului materialelor, acesta din urma, neavand dreptul
sa le ridice. Asadar, desi este posibil ca proprietarul terenului sa fi sustras
materialele, deci sa fi comis un act ilicit, el devine totusi proprietarul lor
din momentul incorporarii in sol, constructie sau alta lucrare, proprietarului
materialelor ramanandu-i Tmpotriva constructorului proprietar al
terenului numai o actiune personald pentru valorificarea dreptului sau de
creanta. Faptul incorporarii materialelor, ce constituie temeiul dreptului
de proprietate prin accesiune, este insd o actiune licitd, de vreme ce
este permisa de lege (art. 493 C. civ), astfel ca dobandirea dreptului de
proprietate se face si in acest caz in mod licit. Desigur ca actul
sustragerii materialelor ramane si dupa incorporarea lor un act ilicit,
fapt care da nastere obligatiei de despagubire din partea constructorului-
proprietar al terenului, dar acest act, prin vointa legii nu are nicio
legatura cu dobandirea prin accesiune a dreptului de proprietate asupra
materialelor. In concluzie, numai actele sau faptele juridice licite pot
duce la nasterea dreptului de proprietate.

Pentru ca faptele sociale sa constituie moduri de dobandire a
proprietatii, mai este necesar ca de imprejurarile respective legea sa
conditioneze producerea unor efecte juridice, adica imprejurarile sa fie
transformate de lege in fapte juridice care intrd in circuitul civil.
Mentionam ca am preferat folosirea in definitie, a termenului ,,legea”

6 Mircea Costin in Dictionar de drept civil, Editura Stiintificd si Enciclopedica,
Bucuresti, 1980, p. 249.

7 A se vedea, lon Dogaru, op. cit., p. 114, Gh. Belciu, op. cit., p. 161, Paul Mircea
Cosmovici, Introducere in dreptul civil, Editura All, Bucuresti, 1993, p. 93.
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sinu ,legea civila™® cici, desi este in afara oricdrei indoieli cd dreptul

de proprietate este o institutie specifica dreptului civil si ca legea
civila, adica normele dreptului civil reglementeaza dreptul de proprietate,
totusi, in unele cazuri particulare de dobandire a proprietatii de stat (de
exemplu, confiscarea), normele care determind nasterea dreptului de
proprietate a statului sunt norme de drept administrativ sau de drept
penal, cu implicatii in sfera dreptului civil. Folosirea, asadar, a termenului
de ,,legea civild” ar fi fost partial inexactd, termenul necorespunzand
tuturor modurilor de dobandire a proprietatii.

SECTIUNEA A lI-A

CARACTERISTICILE MODURILOR DE DOBANDIRE
A PROPRIETATII

Principalele trasituri caracteristice ale modurilor de dobandire
a proprietatii sunt caracterul istoric si caracterul legal.

CARACTERUL ISTORIC:

Sfera faptelor sociale considerate fapte juridice depinde de continutul
reglementarilor juridice privite in dinamica lor si considerate la nivelul
diferitelor etape®. Astfel, in decursul timpului, imprejurarile de care legea
a conditionat nasterea dreptului de proprietate au cunoscut neintrerupte
modificari, determinand aparitia, disparitia, uneori, reaparitia si, respectiv
evolutia sau involutia unor moduri de dobandire a proprietatii. Fara a intra
prea mult in amanunte, amintim din dreptul roman mancipatiunea si
,,iniure cessio ”, moduri de dobandire a proprietatii quiritare care, dupa
ce au cunoscut apogeul in epoca veche si cea clasica, au cazut in desuetudine
in epoca postclasica, fiind inlocuite cu traditiunea, devenitd modul general
de dobandire a proprietitii in timpul imparatului lustinian. in vechiul

8 Termenul legea civild este folosit in definitia izvoarelor drepturilor subiective civile
de Gh. Beleiu in op. cit., p. 157 sau in definitia izvoarelor raportului juridic civil
concret de Ton Dogaru in op. cit., p. 112 si de Gh. Beleiu in Drept civil romdn, Casa
de Editura si Presa ,,Sansa”, Bucuresti, 1992, p. 97.

9 lon Dogaru, op. cit., p. 113.



drept romanesc, Pravila lui Vasile Lupu (Carte roméaneasca de invatatura,
1646) si cea a lui Matei Basarab (Indreptarea legii, 1652) nu recunosteau
uzucapiunea ca mod de dobandire a proprietitii'®, aceasta putindu-se
dobandi numai prin mostenire legala si testamentara, dania (miluirea)
domneasca, diferitele conventii (vanzare cumparare, schimb etc.) si
destelenirile sau lazuirile pAmanturilor nelucrate si nestapanite de nimenit?.
Codurile de la inceputul secolului al XIX-lea (Codul lui Calimach — 1817
in Moldova si Legiuirea Caragea 1818 1n Tara Roméaneasca), dupa modelul
codului civil austriac din 1811, au prevazut ca moduri de dobandire a
proprietatii uzucapiunea si accesiunea, aldturi de succesiunea legala si
testamentard, conventii si ocupatiune, iar codul civil din 1864 a reglementat
cvasitotalitatea modurilor de dobandire a proprietatii in vigoare si 1n
prezent. Tot in acest context mentionam ,,nationalizarea socialista” ca
mod originar specific de dobandire a proprietdtii de stat in perioada
1948-1953 in cadrul sistemului social economic si politic comunist.

CARACTERUL LEGAL

Acesta presupune ca toate modurile de dobandire a proprietatii
sunt prevazute limitativ de lege, altfel spus, nu existd mod de dobandire a
proprietatii in afara legii.

SECTIUNEA A llI-A

APARITIA S| DEZVOLTAREA ISTORICA
A CONCEPTULUI DE MOD DE DOBANDIRE
A PROPRIETATII

CONCEPTUL IN DREPTUL ROMAN

Aparitia notiunii de ,,mod de dobdndire a proprietatii” este direct
legata de conceptualizarea stiintifica a notiunii de ,,proprietate”, in epoca
veche a dreptului roman, dreptul subiectiv de proprietate nu se desprinsese

10 Emil Cernea, Emil Molcut Istoria statului si dreptului romdanesc, Casa de Editurd
si Presd ,,Sansa”, Bucuresti, 1992, p. 132.

1 Vladimir Hanga — Istoria dreptului romdnesc (coordonator loan Ceterchi), vol. |,
Editura Academiei R.S.R., Bucuresti, 1980, p. 546.
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